Auftrag zur Vorbereitung eines
Grundbuchgeschaftes

Bitte reichen Sie das ausgeflllte und unterzeichnete Formular mit samtlichen Beilagen beim
Grundbuchamt Grabs, Sporgasse 7, 9472 Grabs SG, grundbuchamt@grabs.sg.ch, ein. Bei
Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung (081 772 08 17).

Art des Geschaftes

[ Kauf [ Tausch ] Schenkung
L] Erbteilung ]
Parteien Verausserer A Verausserer B

Name / Firma

Vornamen

Geburtsdatum

Geschlecht

Heimatorte oder
Staatsangehdrigkeit®

Strasse

PLZ Ort

Telefonnummer

E-Mail

Zivilstand

[ Errungenschaftsbeteiligung [ Errungenschaftsbeteiligung
Giterstand? [J Gutergemeinschaft [ Gutergemeinschaft

(] Gutertrennung (] Gutertrennung
Wird die Familienwohnung oder gemeinsame Wohnung veraussert? 3 O ja O nein
Parteien Erwerber A Erwerber B

Name / Firma

Vornamen

Geburtsdatum

Geschlecht

Heimatorte oder
Staatsangeharigkeit!

Strasse

PLZ Ort
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Telefonnummer
E-Mail
Zivilstand
] Errungenschaftsbeteiligung ] Errungenschaftsbeteiligung
Guterstand? [ Gutergemeinschaft [ Gutergemeinschaft
[] Gutertrennung [] Gutertrennung
Wird das Objekt als Familienwohnung oder gemeinsame Wohnung erworben?* Oja ] nein

Art des Eigentums®

L1 Alleineigentum
] Miteigentum

[] Gesamteigentum infolge

Quote
(nur bei Miteigentum)

[l zu ¥
1 zu

[ zu ¥
[ zu

Besteht zwischen Verkaufer und Kaufer ein
Verwandtschaftsverhaltnis?®

[ ja/ Verhaltnis: | [ nein

Kaufsobjekt

Gemeinde

Grabs

Grundsttick/e Nr.

Vermessung

Wird nur eine Teilflache des
Grundstuicks veraussert?

ja 1 nein

Wenn ja, wer bezahlt die
Vermessungskosten?

1 Verkaufer ] Kaufer

Erschliessung’

Ist/Sind das/die Grundstiick/e voll
erschlossen?

Wenn ja, wer bezahlt die
Erschliessungskosten?

Oja O nein [ Verkaufer [ Kaufer
Wird Inventar mitveraussert? Wenn ja, ist das Inventar im Kaufpreis
Inventar8 Oja O nein inbegriffen?
L ja L nein
Kaufpreis
Total Fr.
Fr. Bereits ausseramtlich bezahlt
(Anzahlung)
Fr. Bestehende Hypothek: [ Ablosung?®
O Ubernahme?©
Glaubigerin:
Tilgung Valuta:
Fr. Sicherstellung Grundstuckgewinnsteuer
Fr. Bankuberweisung (mit Zahlungsversprechen)
Valuta:
Fr. Diverses:
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Bankverbindung
Verkaufer

Bankname / Ort:
Konto IBAN Nr.

Finanzierende Bank
des Kaufers

Bankname / Ort:
Kundenberater
Telefon / E-Mail

Weitere Bestimmungen

Besitzesantritt!?

O mit Vertragsunterzeichnung
O bereits erfolgt am

O mit Eigentumsiibertragung
O erfolgt am

Eigentumsuber-
tragung

O mit der 6ffentlichen Beurkundung

O um den

Kosten und Steuern

Grundbuchgebiihrent?
[ zulasten Verkaufer
0 zulasten Kaufer

O je zur Halfte

Handanderungssteuer'?
O zulasten Verkaufer

O zulasten Kaufer

O je zur Halfte

Vorausberechnung
Grundstlickgewinnsteuer?'4

Oja O nein

Sicherstellung
Grundstiickgewinnsteuer?®

Oja O nein

Gewahrleistung?®

O wird ausgeschlossen

O Besichtigung vom

Miet-/Pachtvertrage

Besteht ein Miet-/Pachtvertrag?
Oja O nein

Wird das Miet-/Pachtverhaltnis
Ubernommen oder vorgangig
geklndigt?

O dbernommen [0 gekindigt

Sonstige
Vereinbarungen und
Bemerkungen

Amtssprache

Amtssprache ist Deutsch (Art. 1 Verordnung tiber das Grundbuch; sGS 914.13).

Parteien, welche die deutsche Sprache nicht beherrschen, haben einen Ubersetzter zu bestimmen und
dem Grundbuchamt seine genauen Personendaten anzugeben.
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Beilagen

- bei auslandischen

Wir bitten Sie, dieser Anmeldung folgende Unterlagen beizulegen:

- eine Kopie des Passes oder der ID der Vertragsparteien

Staatsangehorigen zusatzlich eine Kopie des Auslanderausweises

- bei bestehenden Hypotheken eine Bescheinigung der Glaubigerin (oder E-Banking-Auszug) Uber
die effektive Héhe der Hypothekarschuld

- eine Kopie des Versicherungsausweises AHV oder eine Kopie der Versichertenkarte fiir die
obligatorische Krankenversicherung

Auftraggeber

O Verausserer

Strasse
PLZ Ort
Telefon / E-Mail

O andere Person (siehe unten)
Name und Vorname / Firma

Zur Kenntnisnahme

Informationsblatter

http://www.grabs.ch/de/verwaltungonlineschalter/dienstleistungen/?dienst _id=2
0329

Ablauf

Das Grundbuchamt Grabs erstellt aufgrund des Auftrages einen
Vertragsentwurf, welcher den Parteien zur Prifung zugestellt wird. Die
Ubermittlung erfolgt in der Regel per E-Mail im pdf-Format. Nach der
Bereinigung des Vertragsentwurfes kann das Rechtsgeschéft nach
vorgangiger Terminvereinbarung auf dem Grundbuchamt unterzeichnet
werden

Erbteilungsvertrage mussen nicht offentlich beurkundet werden, weshalb das
Erscheinen auf dem Grundbuchamt Grabs nicht erforderlich ist.

Auftrag

Mit diesem Formular beauftragen Sie das Grundbuchamt Grabs, das
gewlnschte Rechtsgeschaft vorzubereiten. Kommt das Rechtsgeschaft nicht
zustande, verpflichtet sich die unterzeichnende Person zur Zahlung der daraus
entstehenden Kosten.

Nicht vollstandige
Angaben oder
Unterlagen

Nicht vollstandige Angaben und Unterlagen fihren zu Rickfragen und damit
zu Verzogerungen. Das Grundbuchamt behélt sich vor, Anmeldungen fir
Grundbuchgeschéfte erst nach Vorliegen aller geforderten Angaben und
Unterlagen zu bearbeiten.

Ort/Datum:

Unterschrift:
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Erlauterung zum Formular

1 Staatsangehorigkeit
Bei auslandischer Staatsangehdorigkeit zusatzlich eintragen, ob eine Aufenthalts- oder
Niederlassungsbewilligung vorliegt.

2 Gulterstand
Ehegatten, welche keinen Ehevertrag abgeschlossen haben, unterstehen dem Giiterstand der
Errungenschaftsbeteiligung. Falls Sie einen Ehevertrag auf Gltergemeinschaft abgeschlossen
haben, legen Sie bitte eine Kopie des Vertrages bei.

3 Familienwohnung (Verkaufer)
Ein Ehegatte kann nur mit der ausdriicklichen Zustimmung des andern das Haus oder die
Wohnung der Familie veraussern (vgl. Art. 169 ZGB). Gleiches gilt fir die gemeinsame
Wohnung im Sinne von Art. 14 PartG.

4 Familienwohnung (Kaufer)
Ein Ehegatte kann nur mit der ausdriicklichen Zustimmung des andern die Rechte am Haus
oder der Wohnung der Familie beschranken (vgl. Art. 169 ZGB), etwa diese mit einer Hypothek
belasten. Gleiches gilt fiir die gemeinsame Wohnung im Sinne von Art. 14 PartG.

5 Art des Eigentums
Bei einem gemeinschatftlichen Kauf durch mehrere Kéufer konnen diese entweder als
Miteigentiimer oder Gesamteigentimer infolge einfacher Gesellschaft im Grundbuch
eingetragen werden. Zudem ist gesttitzt auf einen entsprechenden Ehevertrag auch der
Erwerb zu Gesamteigentum infolge Gltergemeinschaft moglich.

6 Verwandtschaftsverhaltnis
Besteht zwischen Kaufer und Verkaufer ein Verwandtschaftsverhaltnis, wird empfohlen, beim
Grundbuchamt einen Besprechungstermin zu vereinbaren (erbrechtliche Beurteilung, Wahl der
passenden Ubertragungsart, steuerrechtliche Fragen).

7 Erschliessung i
Diese Fragen sind nur zu beantworten, wenn ein uniiberbautes Grundstiick zur Uberbauung
veraussert wird.

8 Inventar
Falls Inventar mitveraussert wird, ist eine Liste der Gegenstande mit Angabe des Wertes
beizulegen.

9 Ablésung Hypothek
Wenn die bestehende Hypothek nicht lbernommen wird, sondern von der finanzierenden Bank
abgeldst wird.

10 | Ubernahme Hypothek
Falls die bestehende Hypothek des Verkaufers zu denselben Konditionen bei der gleichen
Bank Gbernommen wird.

11 Besitzesantritt
Besitzesantritt bedeutet die Ubertragung der tatsachlichen Gewalt (iber das Kaufsobjekt. Bei
unvermieteten Raumlichkeiten geschieht dies normalerweise durch die Schlisselibergabe.
Meist wird vereinbart, dass gleichzeitig mit dem Besitzesantritt Nutzen und Gefahr auf den
Kéaufer Gbergehen.

12 | Grundbuchgebiihren
Grundsatzlich betragen die Grundbuchgebiihren 0.4 % des Kaufpreises. Eine Ausnahme bildet
die Erbteilung. Bei dieser sind es 0.3 % des Anrechnungswertes.

13 | Handanderungssteuer
Die Handanderungssteuern werden in jedem Fall gegentber dem Erwerber verfiigt und in
Rechnung gestellt. Grundsatzlich betragt diese 1 % des Kaufpreises.

14 | Vorausberechnung Grundstlickgewinnsteuer

Der Verkaufer kann beim Kantonalen Steueramt, Grundstiickgewinnsteuer, Davidstrasse 41,
9001 St. Gallen, eine Vorausberechnung der Grundstiickgewinnsteuer verlangen. Die
notwendigen Informationen und Formulare erhalten Sie unter https://www.sg.ch/steuern-
finanzen/steuern/steuerarten/grundstueckgewinnsteuer.htmi
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15 | Grundstuckgewinnsteuer
Wenn eine féllige Grundstickgewinnsteuer vom Verkaufer nicht bezahlt wird, haftet das
Kaufsobjekt und somit der Kaufer. In der Regel wird die Grundstiickgewinnsteuer
vorausberechnet und sichergestellit.

16 | Gewaéhrleistung

Bei der Gewahrleistung geht es um die Haftung des Verkaufers fir Mangel am Kaufsobjekt.
Wird die Gewahrleistung aufgehoben, das heisst der Verkaufer tibernimmt keine Haftung, tragt
der Kaufer das Risiko solcher Mangel (Regelfall).
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